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NOTARIS / PPAT
o sy e

SK. Menteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia
Republik Indonesia

Nomor . .- « %. . _..TAHUN =
Tanggal . .

JIs. 4 W No. . Kel..

Kec:: "“~" KRNI SR
Telp.. .- JHR < o
Email:. = ° "' T >@gmail.com

7

AKTA

PERJANJIAN PENGIKATAN

JUAL BELI

NOMOR

TANGGAL




e —. , ),’g.lf.."m..x..
NOUARIS. e s it
PERJANJIAN PENGIKATAN JUAL BELI
Nomor :
-Pada hari ini, Selasa, tanggal (. . - = ——
Pukul. JWIB(
-Hadir di hadapansaya
i

telah dikenal oleh saya,

bagian akhir akta ini :
I.  Tuan _ e (dikenal juga denga /

lahir di pada tanggal tanggal
— | ', ), Pedagang
bertempat tinggal di _ - alan ; RUkm
Tetangga ., Rukun Warga =, Kelurahan _ . Kecamatan
TN penie'gang Kartu Tanda Penduduk nomor

%

-Menurut keterangannya dalam hal ini bertindak selaku salah satu ahli
waris untuk dan atas nama serta sah mewakili para Ahli Waris dari

Almarhumah = . . berdasarkan Akta Keterangan Hak

Waris yang dibuat cﬁhadapan J

- P

Sarjana Hukum, Notans dn




K PENJUAL -~

Tuan ~ -~ 3 lahirdi ' pada tanggal - (

"7 ), Karyawan Swasta, Warga

v

Negara Indonesia, bertempat tinggaldi. = =~ 7 _.Jalan -
-~ Rukun Tetangga , Rukun Warga Kelurahan %

Kecamatan , pemegang Kartu Tanda Penduduk nomor

~" . untuk sementara berada di

Menurut keterangannya dalam hal ini bertindak selaku !. Jntuk dan

RS e A
.. 4 o 4

atas nama Perseroan Terbatas .

berkedudukan di . berkantor pusatdi ...~ " _°

PR e [z b (untuk sefanjutnya

Phead

disebut “PERSEROAN") yang seluruh anggaran dasarnya dimuat dalam

akta yang dibuat dihadapan SR . Notaris di

. -

yang telah memperoleh pengesahan dari Menteri Hukum Dan Hak Asasi

Manusia Republik Indonesia, sebagaimana ternyata dalam Surat

Keputusannya, tertanggal

~r

", nomor .
-bertalian dengan akta yang dibuat dihadapan _. — ... w4

e, = . ,Notarisdi ! .. __I

tertanggal . = sfAat s anomds  Tak

telah memperoleh persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi

Manusia Republik Indonesia, sebagaimana ternyata dalam Surat

- . . “ .  Sallel

Keputusannya, tertanggal =~ . _ ;

nomor. et

-Yang untuk melakukan tindakan hukum dalam akta ini telah mendapat

persetujuan dari Para Pemegang Saham Perseroan, sebagaimana

e o g
. R N

ternyata dalam L B R

H




LAl X R - - - - .
A ——

€. .- —._, ', yang aslinya dilekatkan pada minuta akta saya,

Notafisztz, .~ N

-Untuk selanjutnya disebut:

PEMBELI

-Para penghadap telah dikenal oleh saya, Notaris.
-PENJUAL dan PEMBELI untuk selanjutnya secara bersama-sama disebut Para

Pihak.

-Para Pihak bertindak sebagaimana tersebut di atas menerangkan terlebih

dahulu:

A.  Bahwa PENJUAL adalah pemilik yang sah dan/atau yang berhak atas

sebidang tanah * o . _seluas mei:- -

 .p—: .. meter persegi), yang diperoleh

berdasarkan Akta Perjanjian Pengikatan Jual Beli yang dibuat dihadapan

e L Lty

cemmeem o . _, tertanggal —

e & RNOMOr

sebagaimana ternyata dalam:

5 = : NOMOR 5o 7 ~ Wb 1)

T -5, nomor

— E -, tercatat atas nama

A

-yang terletak di :

- Propinsi 5

- Kotamadya

i g

- Kecamatan 3 A

- Kelurahan

-

setempat dikenal dengan nama ¥ = - .

sl




>
r-unluk selanjutnya disebut sebagal “TANAH". - 44

' B. Bahwa PENJUAL dengan ini hendak menjual dan menyerahkan TANAH
tersebut kepada PEMBELI yang dengan ini hendak membeli dan

menerima penyerahan atas TANAH tersebut dari PENJUAL;

.

I C. Bahwa PEMBELI telah mengetahui keadaan dan/atau kondisi dari TANAH

tersebut, sehingga tidak periu diuraikan lebih lanjut dalam akta ini;

l D. Bahwa oleh karena satu dan lain hal, jual beli atas TANAH dan tersebut
belum dapat dilaksanakan dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah

(PPAT), sehingga dilakukan Perjanjian Pengikatan Jual Beli sebagaimana

diuraikan dalam akta ini.
-Selanjutnya Perjanjian Pengikatan Jual Beli ini dilakukan dan diterima oleh Para

Pihak dengan menggunakan syarat-syarat dan ketentuan-ketentuan (untuk

selanjutnya disebut “Perjanjian”), sebagai berkut.

PASAL 1

POKOK PERJANJIAN

-PENJUAL dengan ini berjanji dan mengikatkan diri untuk menjual TANAH
kepada PEMBELI, yang dengan ini berjanji dan mengikatkan diri untuk membeli

TANAH dari PENJUAL.

Pasal 2

HARGA JUAL BELI DAN CARA PEMBAYARAN

-Harga Jual Beli atas TANAH tersebut dilakukan dan diterima seluruhnya dengan
harga sebesar Rp. e “war  Rupiah) yang telah
dibayarkan oleh PEMBELI kepada PENJUAL sebelum penandatanganan
Perjanjian ini dan untuk itu Para Pihak telah membuat tanda tenma (kwintasi)

tersendiri dan untuk itu tanda terima (kwitansi) tersebut merupakan satu

kesatuan dengan akta ini.

Pasal 3

PENYERAHAN

R



NOUARLS . ’ -~

-Para Pihak setuju dan sepakat bahwa penyerahan atas TANAH telah dilakukan
oleh PENJUAL kepada PEMBELI pada saat penandalanganan Perjanjian inl dan

untuk itu Para Pihak akan membuat berita acara serah terima sendiri namun

merupakan satu kesatuan dengan akta ini.

Pasal 3

PERNYATAAN DAN JAMINAN PENJUAL -eemememmmmemem="

3.1. PENJUAL menyatakan dan menjamin PEMBELI bahwa: -—-——————""""

a. TANAH tersebut tidak dikenakan suatu sitaan;
' b. PENJUAL merupakan pihak yang berhak untuk menjual TANAH
tersebut kepada PEMBELI, dan tidak ada pihak lain yang menyatakan
mempunyai atau turut mempunyai hak, baik sebagian maupun

keseluruhan atas TANAH tersebut, sehingga PEMBELI tidak akan

mendapat tuntutan dalam bentuk apapun dari pihak lain; ——————"
l c. TANAH tersebut tidak dalam keadaan sengketa dengan pihak
’ manapun, baik tentang batas-batasnya maupun tentang -—————————-

kepemilikannya atau tentang hal-hal apapun juga;

' d. TANAH tersebut tidak dalam keadaan dijaminkan dengan hak
[ tanggungan atau dengan ikatan jaminan dalam bentuk apapun juga; —

e. TANAH tersebut tidak dijadikan obyek kerjasama dengan pihak lain; —

f. TANAH tersebut tidak ditempati dan/atau dihuni oleh pihak lain dengan

[ alasan dan dasar apapun juga;

I g. TANAH tersebut tidak dijanjikan untuk dijual atau dialihkan kepada

| pihak lain;

[ h. Sertifikat (surat bukti hak) yang diperjualbelikan dalam akta ini adalah:

(i) satu-satunya yang sah,

(i) tidak pernah dipalsukan;

(iii) tidak pernah diajukan permohonan kepada instansi yang

berwenang untuk pembuatan duplikat/penggantinya. -~
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{ 32 Manakala dikarenakan hal-hal apapun juga, ternyata TANAH tersebut tidak
dalam keadaan sebagaimana dinyatakan dan dijamin oleh PENJUAL
dalam Pasal 3.1, maka PENJUAL dengan ini membebaskan PEMBELI dari
segala tuntutan dan PENJUAL berkewajiban untuk menyelesaikan hal-hal

tersebut, dengan biaya dan tanggungan dari PENJUAL sepenuhnya, —-

Pasal 4

BATASAN

-Dengan dibuat dan ditandatanganinya Perjanjian Pengikatan Jual Beli ini,
maka, PENJUAL tidak diperkenankan untuk melakukan tindakan pemilikan
(daden van eigendom) dan tindakan lainnya yang dapat mengurangi hak dari
PEMBELI atas TANAH tersebut, oleh karenanya PENJUAL tidak diperkenankan
lagi untuk mengalihkan, menjual, menjaminkan, meminjampakaikan, melakukan
kerja sama atau ikatan dalam bentuk dan jenis apapun juga dengan pihak
manapun juga, tanpa izin dan persetujuan tertulis dari PEMBELI; dan

Pasal §

AKTA PPAT

-Bahwa Perjanjian Pengikatan Jual Beli atas TANAH di atas akan dituangkan di
dalam Akta Jual Beli yang dibuat oleh dan dihadapan Pejabat Pembuat Akta
Tanah (PPAT) apabila semua persyaratan untuk dilakukannya jual beli telah

terpenuhi dan yang terutama adalah setelah dipenuhi persyaratan-persyaratan

yang ditentukan dalam peraturan perundang-undangan di Indonesia. —-

Pasal 6

KUASA

-Guna lebih menjamin terlaksananya Perjanjian Pengikatan Jual Beli pada akta -
ini ke dalam Akta Jual Beli yang dibuat dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah
(PPAT), maka PENJUAL dengan ini memberi kuasa kepada PEMBELI dengan —

hak substitusi, yaitu:

a. untuk dan atas nama PENJUAL melakukan segala tindakan pengurusan —

T
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(daden van beheeren) dan tindakan pemilikan (daden van eigendom) -
kesemuanya dalam arti kata seluas-luasnya tanpa ada sesuaty tindakanpun
yang dikecualikan atas TANAH tersebut. Untuk keperluan tersebut di atas

PEMBELI diberi kuasa antara lain:

-menjual, mengalihkan haknya, memindahtangankan kepada pihak lain —-
ataupun kepada PEMBELI sendiri, menyewakan, menggunakan sebagai —-
obyek kerja sama atas TANAH tersebut dengan syarat-syarat yang ———
dipandang baik oleh PEMBELI, tanpa ada suatu tindakanpun yang ————--

dikecualikan;

-Untuk itu PEMBELI berhak menghadap pada pejabat-pejabat yang
berwenang, memberikan keterangan-keterangan, menandatangani akta-akta
apapun termasuk Akta Jual Beli yang dibuat dihadapan Pejabat Pembuat
Akta Tanah (PPAT) serta melakukan tindakan apapun yang dipandang baik

dan perlu, guna mencapai maksud tersebut di atas, tiada suatu tindakan pun

yang dikecualikan.
b. Apabila di dalam pelaksanaan kuasa di atas diperiukan suatu kuasa yang —

bersifat khusus lainnya maka kuasa mana kata demi kata dianggap telah —--

termaktub dalam kuasa ini.

-Kuasa ini merupakan bagian yang terpenting dan tidak terpisahkan dari akta ini

dan tanpa kuasa ini maka akta ini tidak akan dibuat.
-Kuasa-kuasa tersebut di atas adalah bersifat tetap dan tidak dapat dicabut —
kembali dan/atau tidak akan berakhir dikarenakan sebab apapun juga, -

kesemuanya dengan melepaskan aturan-aturan yang dimaksud dalam

Pasal 1813 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata.

Pasal 7

BERLAKUNYA PERJANJIAN

-Perjanjian ini tidak akan berakhir karena salah satu pihak atau Para Pihak

meninggal dunia atau dibubarkan atau pailit atau dipailitkan, akan tetapi berlaku

N




g

dan mengikat dengan segala hak dan kewajibannya kepada ahli waris atau
penerus hak yang sah dari pihak yang meninggal dunia atau dibubarkan

tersebut.

Pasal 8

PAJAK-PAJAK

8.1. Pajak Penghasilan (PPh) berikut validasinya yang timbul sebagai akibat
dari jual beli atas TANAH tersebut ditanggung dan karenanya dibayar oleh

PEMBELI.

[ 8.2. Pajak Pertambahan Nilai (PPn) bila ada dan Bea Perolehan Hak Atas
Tanah Dan Bangunan (BPHTB) berikut validasinya yang timbul sebagai

akibat dari jual beli atas TANAH tersebut ditanggung dan karenanya

dibayar oleh PEMBELI.
’ 8.3. Pajak Bumi dan Bangunan sampai dengan tahun 2020 (dua ribu delapan -

belas) termasuk seluruh tunggakannya (apabila ada) ditanggung dan

karenanya dibayar oleh PEMBELI.

Pasal 9

BIAYA-BIAYA

9.1 Biaya akta ini berikut akta-akta dan/atau surat-surat sehubungan dengan -
akta ini ditanggung dan karenanya dibayar oleh PEMBEL], ~eo—e o
92 Biaya balk nama ke atas nama PEMBELI serta Penerimaan Negara
Bukan Pajak (PNBP) ditanggung dan karenanya dibayar oleh PEMBELI. -

9.3 Biaya Akta Jual Beli ditanggung dan karenanya dibayar oleh PEMBELI, —

Pasal 11

DOMISILI HUKUM

-Tentang Perjanjian Pengikatan Jual Beli ini dan segala akibatnya Para Pihak -—
memilih tempat kediaman hukum (domisili) yang umum dan tetap di «eeesemmen

Kepaniteraan Pengadilan Negeri ' ' i

i S

[ ——

Turut hadir dan menghadap kepada saya, Notaris :




P

1 Tuan R T, lahir di ., pada
tanggal I | (SR -
. . ), Karyawan Swasta, Warga Negara Indonesia,
bertempat tinggal di ' . Jalan .omor < .,
Rukun Tetangga |, Rukun Warga |, Kelurahan oy
Kecamatan ~ . _ ', pemegang Kartu Tanda Penduduk
nomor.

2. Juand™ ' - JEIhied _, pada tanggal = "~ ‘7",
Wiraswasta, bertempat tinggal di Kota © ydalan T
r : J, Rukun Tetangga . _, Rukun Warga . _,
Kelurahan , Kecamatan _ i, pemegang Kartu Tanda
Penduduk nomor. . -4

-yang menyatakan, mengetahui isi dalam akta, serta turut menandatangani

akta ini.

-Selanjutnya para penghadap dengan ini menyatakan dan menjamin

sepenuhnya akan kebenaran identitas dari para penghadap, yaitu sesuai dengan
tanda pengenal serta data-data yang disampaikan kepada saya, Notaris dan
para penghadap juga telah membubuhkan sidik jari tangan pada lampiran yang

dibuat secara terpisah dan dilekatkan pada minuta akta ini.

-Para penghadap dengan ini pula menyatakan telah mengerti dan memahami —
sepenuhnya atas seluruh dan setiap isi perjanjian dalam akta ini, sehingga ——
sehubungan dengan hal tersebut diatas, maka para penghadap dengan ini ——

menyatakan bertanggung jawab sepenuhnya atas hal tersebut serta

membebaskan saya, Notaris dan para saksi atas segala dan setiap akibat yang

timbu_l.

DEMIKIAN AKTA INI

-Dibuat sebagai minuta dan dilangsungkan di | ° pada har dan

D




tanggal seperti tersebut pada bagian awal akia ini, dengan dihadii oleh para

saksi :

—cemee=" |ahir di -, padatangga "~ . ... (~
© ), swasta, Warga

1; Tuan ”

T - -t -

Negara Indonesia, bertempat tinggal di

Rukun Tetangga - , Rukun Warga 7, Desa -~ , Kecamatan
F u,pemegangKartuTandaPenduduknOt'nOf-l 5 o=
2 Tuan .- 3 lhirdi - ° - _s padatanggal A
3 e e e ol e Ty iraswasta, Warga Negana

- oo -

Indonesia, bertempat tinggal di . = . - Ly
Rukun Tetangga ~ !, Rukun Warga Kelurahan
Kecamatan . pemegang Karlu Tanda Penduduk nomor

- B -y

~keduanya pegawai pada kantor Notaris, untuk sementara di Kota Bandung. ——
_Setelah akta ini dibacakan oleh saya, Notaris, kepada Para Penghadap, para

saksi, maka segera akta ini ditandatangani oleh Para Penghadap, para saksi dan

saya, Notaris.

-Dibuatdengar e Rdag® —" v

-Asli akta ini telah ditandatangani dengan sempurna.

————DIBERIKAN SEBAGAI SALINAN YANG SAMA BUNYINYA
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